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1. AMAC VE KAPSAM

Plani Degisikligi, Bursa Kaltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 20.03.2023 gin
ve 12139 sayili karari dogrultusunda hazirlanmigtir.

Plan degisikligi, Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 20.03.2023 gin ve
12139 sayili karari ekinde sinirlari belirlenen Esrefdincer Mahallesi, 2536 ada 2-3 no’lu

parsel ve cevresi ‘Korunma Alani'ni kapsamaktadir.

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan Degisiklidi alani, Bursa, Gemlik ligesi, merkez Esrefdinger Mahallesinde yer
almaktadir. Gemlik ligesi kuzeyinde Yalova ilinin Armutiu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda
Orhangazi, gineydogusunda Yenisehir, guneyinde Kestel, Gursu, Osmangazi ve
batisinda Mudanya ilgesi ve Marmara denizi ile gevrilidir. Gemlik Esrefdincer Mahallesi
Gemlik merkezde yer almaktadir.

Sekil1:Bursa ili idari Yapi




2.1. PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KONUMU

Plan Degisikligi alani, Esrefdinger Mahallesi Gemlik licesi merkez Mahallelerinden
olup ,Bursa sehir merkezine 38km uzakliktadir

Plan Degisikligi alani, Gemlik Cargl Hamami Eskipazar Caddesi ve Acelya Sokaga
cephelidir.
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Sekil4:Plan Degisikligi Alami Yakin Cevre iliskisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa-Gemlik Niifus: Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yili
sonuglarina gére Bursa ilinin toplam ntfusu 3.194.720 kisidir. Bu ntfus, 1.595.839 erkek
ve 1.598.851 kadindan olusmaktadir.

h*

Gemlik llgesi, Bursa lli'nin énemli ilcelerinden birisidir. Nufus buyUklugu agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nifusu 2022 yilina gére 120.245 kisidir.Bu nufusun 60.758'si
erkek ve 59.487’si kadindan olusmaktadir. Toplam nufusun %50,82'si erkek, %49 18]
kadindir.

Esrefdincer Mabhallesi Niifus:Planlama alanin yer aldigi Esrefdinger
Mahallesi'nin 2022 yilina gére nifusu 19.853 kisidir.

Yil Gemlik Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2022 120.245 60.758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54,231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336

Tablo1:Gemlik Yillara Gére Niifus
Bursa Gemlik Ekonomik Yapi: Bursa, tlke ekonomisine sadladi§i katma deder
agisindan [stanbul, Kocaeli ve izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara

Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan
kUltur arazisi teskil etmektedir. Kultur arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her

tarla tanim Grand yetigtiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektért agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinim, Niltfer) ise hizmetler sektdri
1.sirada, sanayi sektorl 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer

almasi diger ilgelere gére sehirlesme seviyelerinin yilksek oldugunun gostergesidir.

lige merkezleri itibariyle hizmetler isgicunun il toplami iginde pay dagdiliminda en
buytk pay %37 ile Osmangazi ilgesi'ndedir. Dijer merkez ilcelerden Yildirim llgesi'nin
payl %27.73, Nilufer licesi'nin payl ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildirim lice
merkezlerinde hizmetler isglctntn toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82

pay olusturmaktadir.
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lice ekonomisinin en &nemli sektéri sanayi sektéridar. Ozellikle, adir sanayi
kolunda demir-gelik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyadi Uretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci 6nemli sektér tarim, tarim sektériinde de zeytincilik agirhkli tarim
koludur.

Sanayi sektériinde ihracatlariyla Borusan Mannesmann, Cimtas, Borgelik énemli
sanayi tesislerdir.

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla kurulmus, bu dogrultuda 825 dénumlik bir arazide

tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektér limani
Gemport, Bursa basta olmak Uzere bircok sanayi bolgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bélgesinde Uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
Greticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her turli arag ithalati ile oto yedek
pargalari, celik rulo, demir ve sac Uriinleri, kadit, seltloz, tekstil ham madde ve artnleri,
sogutulmus veya dondurulmus her turli gida Grtinleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en énemli gegim kaynagi zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
ligenin diger 6nemli Grunleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsas! tarafindan
alinmigtir.

Zeytincilik, ilgede 6nemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin
gelismigliginden étrt zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kéylerinde yapilmaktadir.

Gemlik, turizm bakimindan &nemli degerlere sahiptir. Gemlik merkezde
Balikpazari Camii, Cargl Ali Paga Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Katiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari, Gemlik'teki Kursunlu, Kigik

Kumla, Bluyik Kumla, Karacaali kéylerindeki kiyi konaklama tesisleri bulunmaktadir.

TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan Degisikligi alani gevresinde yerlesim alanlari su kanalizasyon, elektrik, ¢cop
vb. teknik alt yapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.



2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.3.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren Tirkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
buyuk yer ivmesi) aralifina girerek, yuksek tehlikeli bolgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde cok
saylda depremin meydana gelmistir. Bolgede en biyik deprem magnitadu 7,4 olan
17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve cevresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu'nun glineydeki kolu olan Gemlik, Gengali, Orhangazi Fayrdir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @%

Sekil5: Tiirkiye Fay Haritasi
Gemlik 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil6:Bursa lli Deprem Bélgesi Haritas:
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2.3.2. Jeolojik Yapi

19/02/2016 tarihli, Cevre ve S$ehircilik Bakanligi'nca onayl 1/1000 élgekli Uygulama imar
Plani'na esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu’'nda Gemlik ligesi,Esrefdinger Mahallesi,
2536 Ada 2- 3 parsel ve cevresi “Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1 b)alanlnda kalmaktadir.
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Sekil7:Plan Degisikligi Alani,Esrefdincer 2536ada 2-3 parsel ve gevresi jeoloji Haritasi
Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-
tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar
Alavyon birimlerin h&kim oldugu, dustk egimli (%0- %10) alanlardir. Kiictikkumla
Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve nufusun en yodun oldugu Gemlik sehir
merkezinde bulunan allvyon sahalarda; Genelde 10-15 metre derinlikten itibaren devam
eden ve kalinli§i 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer 2 olan, gok gevsek-
gevsek, ¢cok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balgik cékeller; Denizel, suya
doygun, kilce ve organik maddece zengin, ¢amur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik
cokeller nedeniyle Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagmalari olumsuz etkileyecek her turli
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etiitierinde detayli arastiriimalidir.

- Zayif zemin &zelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin buyttmesi, Sivilasma,
Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasima Gicl gibi beklenen zemin sorunlar dikkate
alinarak yapilara ait temel ve taslyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.



Deprem Yénetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tur yumusak
zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yiksek yapi sinifina giren yapilarda gulvensiz
tarafta kalacak sekilde deprem yuklerinin gerekenden daha dustk hesaplanma riskine
karsl, Deprem yénetmeliginin de éngérdugu Gzere gerekli gorilmesi halinde parsel
bazinda dinamik zemin davranigi analizleri yapilarak deprem yUkleri belirlenmelidir.

- Yapilagmalari olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin dedistirme, dinamik
kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi
halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman muhendisler tarafindan projelendirilerek
belediyesi kontrolunde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her turli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidr.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli g6z &niinde bulundurulmali ve
bu alanlarda zemin iyilestirme yéntemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttiriimalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittirlacag! seviyelerin muhendislik
parametreleri ( tasima glct, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin buyutmesi vb.) zemin ve
temel etltlerinde belirlenmelidir.  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
geligtiriimelidir. Yapilagsmaya bagh zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin
iyilegtirmeleri yapilmalidir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin dasuk
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- YUrurlikte olan “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik®
hukUmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hukimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA- 5.1b

simgesiyle gosterilmistir



2.3.3.Morfolojik Yapi
Gemlik Kérfezini gevreleyen daglarin kérfeze dénik yamaglari ilcenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikigsmis bulunan cok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en bulyukleri Engtricik ve Gemlik Ovalar'dir. ilce merkezi Gemlik Ovasi’nin

bati ucunda kurulmustur. licenin en yiiksek noktasi Katirll Daglar tzerindeki Ugkaya
Tepesi'dir.

Gemlik Korfezi'nin dogudan batiya 35km giineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan koérfez karsilikli iki burundur.

Gemlik Korfezi'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin cogu yagmur ve kaynak sulari ile beslenmektedir.
En énemlisi iznik Géli’'nin ayadi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur mevsiminde bol su
tasir. Digeri EngUrlcuk Mahallesi civarindaki Koca Dere'dir. Gemlik, akarsular agisindan
Karsak Cay! ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yoniinden ilgenin en blyuk
akarsuyu olan Kocadere, Katirli Daglar’'ndan dogdar ve Enguriciik Ovasi'ni suladiktan
sonra kérfeze dékuiur.

2.3.3.1- Yonelim- Egim Durumu

Plan Degisikligi alaninda edim kuzeyden glineye dogru inmektedir. Arazideki kot
degeri 2.44 -2.74m arasindadir.
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Sekil8: Plan Degisikligi Alani,Esrefdinger Mahallesi,2536 ada 2-3 parsel Egim Haritasi




2.4. PLAN DEGISIKLIGiI ALANI ARAZi KULLANIMI

Plan degisiklidi Alani icinde bina bulunmamaktadir.Bursa Kultir Varliklar Koruma

Kurulu tarafindan tescil edilen Hamam yapisi yikilmis durumdadir.
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$eki:Plan Degisikligi Alaninin Mvcut Durum ve Uu Goriintiisii
2.5. PLANLAMA DEGISIKLiGI ALANI MULKIYET ANALIzZI

Plan degdisikligi Esrefdinger 2536 ada 3 parsel (295.16 m?),2536 ada 2 parsel
(206.78m?) Gemlik Belediyesi miilkiyetinde bulunmaktadir.
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Sekil10:Plan Degisikligi Alaminin Miikiyet Durumu
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2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama Degisikligi alani; 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020
Cevre Dizeni Plan’'nda“Mevcut Kentsel Yerlesim Alanlarin’da” kalmaktadir.

Sekil11:Plan Degisikligi Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan Degisikligi alani, onayli Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Planr'nda park alaninda ” kalmaktadir.
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Sekil12:Plan Degisikligi Alaninin 1/25.000 Olcekli Gemlik Nazim imar Plamindaki Durumu
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2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan Degisikligi Alani, onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar
Plani’nda “ ‘Park’ alaninda kalmaktadir.

2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan Degisikligi Alani; onayli 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon ve llave Uygulama
Imar Planr'nda “Park Alani ve Tescilli Parsel” alaninda kalmaktadir.

- DINCTESIES ALAN

Sekil14:Plan Degisikligi Alani’nin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Plani Degisikligi, Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 20.03.2023
gln ve 12139 sayill kararl dogrultusunda hazirlanmig,Esrefdincer 2536 ada.2-3 no'lu
parseli kapsamaktadir.

3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Plan Degisikliginde;Esrefdinger 2536 ada.2-3 no'lu parsellerde, Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 20.03.2023 giin ve 12139 sayili karari ekinde
Hamam yapisi cevresi, Korunma Alani olarak belirlenen ve koordinatlar verilen
sinirlarda korunma alan simiri diizenlemesi yapilmig, Hamam yapisi  Sosyal Tesis

Alani ve Tescilli Yapi olarak planlanm|§ Plan Notlan olusturulmustur.

. DINLTESIS ALAN
“2%38 ° °

e e d o o

Sekil15: Plan Degisikligi (Gemlik, Esrefdin¢er Mahallesi,2536 ada 2-3 parsel)

PLAN NOTU:
-Carsi Hamami ve gevresi (2536 ada 2-3 no'lu parsel ve gevresi) Korunma
alanindadir.

-Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulunca uygun bulunmasi halinde
gecerlidir.

-2. grup korunmasi gerekli taginmaz kuiltir varligi olan tescilli hamamin yapllagma
kogullar BKVKBK kararina gére belirlenecektir. :

_&rfﬁyma’ ﬂ/nfno/ //afé’«:a?/( /g/‘ 72,,»/ TN
.\/ ,/ﬂ;’m&? oﬁéfﬁk /6""5/4/‘4 ﬁc///lé /é//-z// /.2{1(;‘

O'/f,/)&ﬁtﬂ"{ﬁ/': 1345,

L



Alan kullanim tablosu

KULLANIM ALANI ONAYLI PLAN (m?) | PLAN DEGISIKLIGI(m?)
Park Alani- Tescilli yapi 331.420
Sosyal Tesis Alani—Tescilli yap! - 331.420
Park alani 494.417 494.417
yol 212.014 212.014
Toplam Korunma alani 1,037.851 1,037.851

Tabio2:Plan Degisikligi Alani Arazi Kullanim tablosu
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